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Renoveringsregler avseende renovering/forandring i bostadsrittslagenhet inom
Brf Balen 3.

Dessa regler innehaller

e Atttdnka pa innan du pabdrjar en renovering.

e Vilka arbeten du kan utfora utan godkdannande fran styrelsen.

e Vilka arbeten som kréver tillstand fran styrelsen.

e Vad som séarskilt giller vid renovering/férdndring av kok.

e Vad som séarskilt giller vid renovering/férdndring av badrum och toalett.

e Ovrig viktig information sdsom vattenavstingning, buller, stidning, och transporter.

e Vad som giller efter avslutade arbeten som kravt styrelsens tillstand.

e Dokumentation som krivs for godkdnnande av styrelsen (checklista fore och efter
renovering/forandring.

o Kontaktuppgifter och underskrift.

OBSERVERA: Aven om arbetena inte kriver styrelsens tillstdnd ska de alltid anmalas till
styrelsen via felanmdlan@nabo.se med en beskrivning av vilka arbeten ska utféras och under
vilken tidsperiod.

Att tinka pa innan du paborjar en renovering

Enligt 7 kap. 7 § bostadsrattslagen far inte bostadsrattsinnehavaren utan styrelsens tillstand
utfora vissa arbeten i bostadsrattsforeningen. Detta dokument beskriver foreningens allmanna
och sarskilda regler vid atgirder som vidtas i bostadsrattslagenheten sisom renoveringar,
ombyggnationer, fordndringar mm i bostadsrattslagenheten. Lis igenom detta dokument noga
och kontakta férvaltaren p& Nabo om ndgot dr oklart. Ar du tveksam om de arbeten du avser att
utfora kraver tillstand eller inte ska du alltid kontakta forvaltaren pa Nabo.

For att fa en fordjupad kunskap kring renoveringar, ombyggnationer, forandringar mm av
bostadsrattslagenhet bor nedanstdende dokumentation studeras.

Foreningens stadgar och ordningsregler - finns i Nabos kundportal
Boverkets byggregler - www.omboende.se, www.boverket.se/sv/byggande
Saker Vatten - www.sakervatten.se

Byggkeramikradet - www.bkr.se

Elektriska Installatérsorganisationen - www.eio.se

Tank pa att alla arbeten som utfors maste vara fackmannamassigt utférda for att en skada ska
kunna vara ersattningsbar av ditt forsakringsbolag. Tank ocksa pa att det ar du som
bostadsrattsinnehavare som gor dndringarna som ar byggherre och har byggherreansvar. Om
en enskild bostadsrattsinnehavare har fatt godkdnnande fran styrelsen for dndringsarbeten,
frikdnner inte detta bostadsrattsinnehavararen fran byggherreansvaret. Alla entreprenorer
du anlitar ar du ansvarig for gentemot féreningen.
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Foljande arbeten kan utforas utan godkannande fran styrelsen

Som bostadsrattsinnehavare far du utan styrelsens tillatelse renovera de delar som ligger
inom bostadsrattshavarens underhallsskyldighet sdsom:

Ytskikt sdsom tapetsering, malning, ytskikt och golv med mera.
Koksrenovering sdsom byte av koksskap, kyl och frys. Friblasande kolfilterflakt far
installeras forutsatt att den inte kopplas in pa fastigheten ventilationssystem.

e Forandring i lagenhetens alla elinstallationer fran elcentral utilagenheten, dock med
reservation fér omdragning och storre forandringar av elinstallationer (vilket kraver
tillstand)

e [ badrum, vatrum och kok byta badrumsporslin, kranar och installera tvattmaskin.
Tvattmaskin far inte installeras i kok.

Foljande arbeten kriver godkinnande fran styrelsen via Nabo

Generellt giller att samtliga storre dndringar och renoveringar i lagenheten kraver tillstand fran
styrelsen innan arbetet pdborjas. Anledningen till detta ar styrelsen ska fa mojlighet att bedéma
hur din forandring i bostadsrattslagenheten paverkar fastigheten siakerhetsmassigt och
konstruktionsmassigt. Vissa delar som VVS ledningar och ventilation dr gemensamt med dina
grannar och kan behdva justeras efter forandringar. Dessutom omfattas flera omraden av
noggranna regler som ska sikerstélla att fastighetens konstruktion och funktion uppratthalls.

Bostadsrattshavaren maste invénta tillstind fran styrelsen for att i ligenheten utfora atgard
som innefattar vasentliga forandringar sdsom:

e Forandring av lagenhetens planlosning som till exempel flytta/ta bort vaggar eller byta
dorr.

Ingrepp och/eller andring av befintliga VVS ledningar.

Ingrepp eller dndring av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt. Till exempel
byte av spiskdpa/volymkapa eller sitta for/flytta ventilationsdon.

Annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bryta tatskikt i badrum och toalett.

Omdragning och storre férandring av elinstallationer.

Ingrepp i virme- /radiator-system som till exempel tappning av virmesystemet.

Generella instruktioner
Vid renovering som dndrar planlosningen kravs ocksa foljande underlag. Dessa underlag betalas
av den bostadsrattsinnehavaren:

e Vissa dndringar innebar att bostadsrattshavaren enligt plan- och bygglagen, maste gora
bygganmalan hos kommunen fore byggstart. Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att
undersoka om sadan bygganmalan behover goras.

e Vid forandring av vigg kravs utlatande fran konstruktor dven om det ar en icke barande
vigg samt bygglov om ingreppet sker i birande vigg. Aven icke barande viggar kan fa en
barande karaktar over tid.

e Det behovs dven kontroll och utlatande fran en akustik- och ljudkonsult av ljudnivan
genom golvbjalklag ner till underliggande for att konstatera om ljudnivan genom
golvbjalklaget dr acceptabel for ett underliggande sovrum.
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Vid férandringar som paverkar ventilationen och varme sd kravs ett utlatande pa
framtagen teknisk l6sning gillande detta fran en drifttekniker inom ventilation och inom
varme. Nabo erbjuder dessa tjdnst och du bokar detta via din férvaltare pa Nabo.

Vid ingrepp pa balkar kravs utlatande fran konstruktor.

En sprickbesiktning i lagenheten nedanfér rekommenderas.

Renovering/forindring av kok

Foljande instruktioner géller vid forandringar i kok:

Ventilationsdon/ventiler far inte byggas for eller tickas 6ver. Tank pa att ventilerna
maste vara atkomliga for inspektion, rensning och rengoring samt kunna fungera
tillfredsstallande vilket de till exempel inte gor ifall de blir inbyggda i ett koksskap.
Rensluckor far inte byggas for utan inspektionslucka maste monteras och markas upp.
Fastigheten inom Brf Balen 3 har ett sjalvdragssystem, vilket innebar att ventilationen
sker utan mekaniska flaktar. I stéllet skapas luftomsattningen genom
temperaturskillnader mellan inne- och uteluften samt genom byggnadens naturliga
skorstenseffekt. Luften tillfors via ventiler, otdtheter eller 6ppningar i fasad och fonster,
medan den varma inneluften stiger och lamnar byggnaden genom kanaler och
skorstenar. Detta gor systemet kénsligt for ingrepp, och vid renoveringar ar det viktigt
att man inte blockerar ventiler, minskar luftintaget eller tépper till 6ppningar som
behovs for att sjdlvdraget ska fungera som avsett.

Vid alla arbeten som kan paverka ventilationen behdver man beakta byggnadens
forutsattningar samt krav pa fuktsdkerhet, energihushallning och brandskydd i den
omfattning som bed6éms skalig i relation till renoveringen. Eftersom sjdlvdragssystem
saknar mekanisk reglering kan d&ven mindre férandringar, sdsom tatning av fonster, byte
av don eller montering av koksutrustning, fa stor paverkan pa hela systemets funktion.
Det ar darfor viktigt att inga atgarder genomfdrs som rubbar luftflédena utan att man
forst sdkerstallt att ventilationen fortsatt fungerar pa ett tillfredsstéllande satt.

Om atgarder vidtas som kan paverka sjalvdragets funktion behover en OVK utforas efter
arbetet. Detta ar for att sdkerstalla att luftomsattningen fortfarande uppfyller géllande
krav och att byggnaden inte riskerar att drabbas av exempelvis fukt- och luktproblem.
Vid installation av spiskapor eller liknande utrustning maste man vara sarskilt forsiktig
eftersom felaktigt utférande kan skapa undertryck eller blockera franluftskanaler, vilket
direkt kan sla ut sjidlvdraget och forsdmra ventilationen i hela lagenheten.



= nabo

Bra att veta om ni funderar pa att bygga en kokso ar att Boverket vill att man har en mindre

utslagsvask i ndrheten av spisen, om man valjer att placera dessa tva enheter pa tva olika

inredningslangder niar man bygger nytt.

e Vid flytt av kok ska ni underséka vad som finns direkt nedanfér. Ar det ett tyst rum
nedanfor (sovrum) ska en kontroll och utldtande fran en akustik- och ljudkonsult
utféras. Redogor hur ni kommer isolera for att uppna en sa bra ljudklass som mojligt.

Asbesthantering vid renovering och materialborttagning

e Dadet férekommer asbest/svartlim i huset bor det tillaggas att asbestprov ska tas vid
borttagande av gamla linoleummattor samt fog i kakelplattor i kéket.

Renovering/forindring av badrum och toaletter

Foljande instruktioner géller vid renovering/férandringar av badrum och toalett:

Endast elvirmeslingor i golv far monteras

Paxflakt far inte monteras i badrummet.

Nya vatteninstallationer ska vara forsedda med synliga/atkomliga avstangningsventiler.
Ny golvbrunn ska installeras vid brutet tatskikt.

For vaggar och golv i vatrum géller att de ska utforas enligt nu gillande regelverk.
Sakerstall att fall mot golvbrunn féljer gillande regelverk.

Schakt/inbyggda ror ska forses med slitsbotten inkl. tatskikt och skvallerror. Detta galler
aven vagghangda toaletter.

e Om handdukstork som varms med vatten ersitts maste den nya drivas med el och far

saledes inte anslutas pa fastighetens vattenledning.

Ovrig viktig information

Vattenavstingningar

e Vid avstdngning av vatten ska avisering goras i god tid innan och vid tidpunkter som
minimerar storningar i fastigheten. Vattnet ska vara avstangt sd kort tid som majligt. Ta
kontakt med er fastighetstekniker via Nabo felanmélan felanmalan@nabo.se som da kan

informera entreprendéren om var avstangningsventilerna finns placerade. Aviseringen
ska ske i god tid och innehalla kontaktuppgifter, datum samt klockslag da vattnet
kommer vara avstingt. Detta uppdrag ska betalas av den bostadsrattsinnehavaren.

Buller

e Boende i trapphuset ska informeras lopande om arbeten och tidsplan.

e Ta hansyn till omkringboende da ljud fortplantar sig i byggnadsstommen.

e Innan eventuell bilning av golvbjilklag ska grannen under bli val informerad och ni ska
tillsammans se 6ver och fotografera vaggar och innertak fére och efter bilningen for att
eventuellt upptiacka uppkomna sprickor och sa vidare.
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e Foreningens regler ska foljas avseende storande arbete. Stérande arbeten far bara
utféras under de tider som féreningen beslutat och ska alltid aviseras i god tid innan
arbetet paborjas.

o Helgfri vardag kl 7 - 17 samt lérdagar, sondagar och helgdagar kl. 11-17.

Stidning och transporter

e Trapphus, hiss och allmanna berérda ytor ska dagligen stadas vid transport av material.
Eventuella skador ska ersdttas av bostadsrattsinnehavaren.

e Tank pa hissens max vikt vid transporter av material. Driftstopp av hiss debiteras
bostadsrattsinnehavaren. Vid behov ska hissen tédckas.

e Byggmaterial och byggavfall far inte belamra féreningens gemensamma utrymmen som
till exempel trapphus, hiss, vaningsplan, kallargangar, vind och gard. Det dr du som
bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort. Byggavfall far
inte heller stdllas pa trottoaren utanfor fastigheten forutsatt att du inte erhallit
erforderliga myndighetstillstand for detta.

e Byggsickar ska tommas och transporteras bort varje fredag och far endast stillas pa
angiven plats av féreningen.

Byggavfall far inte sldngas i grovsoprummet

Vid renoverings- eller flyttarbeten ska hissgolv och hissvaggar, samt korridoren utanfor
den berdrda lagenheten, tickas och skyddas pa ett andamalsenligt satt for att undvika
skador och nedsmutsning av gemensamma utrymmen.

Foljande géller efter avslutade arbeten som utfors efter tillstand fran styrelsen
Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Anlitade entreprenoérer ska utfarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar. I
forekommande fall ska anlitade entreprenoérer ta fram nya sa kallade relationshandlingar
(ritningar och dokumentation som beskriver vad som har forandrats i fastigheten). En kopia av
dessa ska skickas till forvaltaren pa Nabo efter utfort arbete. Denna dokumentation ar viktig i
handelse av skada.

Som bostadsrattshavaren ska du kunna visa att arbetet ar utfort av behorig installator i enlighet
med branschorganisationens riktlinjer. Notera att behorighetsbevis fran anlitade entreprenorer
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ska skickas in fore byggstart. Av handlingarna ska dven framga att arbetet moter de eventuella
krav som bostadsrattshavarens forsakringsbolag framstallt.

All dokumentation som kravs enligt lag eller regel enligt ovan och till exempel styrker
behorighet hos en entreprenor, intyg om hallfasthet, relationsritningar med mera ska vara
upprattade pa aktuellt foretags brevpapper, innehalla organisationsnummer, fullstindiga
kontaktuppgifter och vara korrekt signerade for att vara giltiga.

Eventuella certifikat, forsakringar och intyg ska latt kunna kontrolleras och i forekommande fall
folja med 6vrig dokumentation i form av kopior.

Dokumentation som Kravs for godkinnande fran styrelsen
Checklista fore renovering/forandring:

Innan arbetena med renovering/forandring paborjas maste du som bostadsrattsinnehavare
forsdkra dig om att féljande dokumentation finns framtagen och ar inskickade som PDF-filer via
e-post till forvaltaren pa Nabo och att du darefter erhallit skriftligt godkdnnande pa din
renoveringsansokan.

F-skattsedel for varje anlitad entreprenor.

Giltigt forsakringsbevis fran varje anlitad entreprendr.

Behorighetsbevis fran anlitade auktoriserade entreprendrer

Tekniska beskrivningar och skisser pa de olika delarna i ombyggnationen.

Utlatande fran konstruktoér vid forandring av vagg.

Godkannande av teknisk losning fran drifttekniker gillande ventilation och varme vid

dndring av planlésning eller flytt/forandring av ventilationsdon och radiatorer. Nabo

erbjuder dessa tjanster.

e Kopia pa beslut samt alla underlag vid ansokan om bygganmalan eller bygglov fran
kommunen.

e Dokumentet "Renoveringsansékan om tillstdnd avseende renovering/fordndring av
bostadsriittsldgenhet inom Brf Balen 3” ska fyllas i och signeras.

e Dokumentet ” Renoveringsregler avseende renovering/fordndring i

bostadsrdittsldgenhet inom Brf Balen 3.” ska fyllas i och signeras.

Checklista efter renovering/forandring:

Foljande dokumentation ska tas in av bostadsrattsinnehavaren och ska skickas in till férvaltaren
pa Nabo i PDF via mail och darefter ocksa finnas tillgidnglig vid efterfragan:

e Entreprendrernas kvalitetsdokument inklusive garantibevis samt egenkontroller.
e Relationshandlingar (om aktuellt).
e Fotodokumentation under pagaende arbete och delmoment samt fran berdrda grannar.

Vid férandring av planlésning behdvs dven:

e Signerad och ifylld kontrollplan av entreprendr efter en tidigare bygganmalan eller
bygglov.

e Utlatande efter genomford renovering av certifierad besiktningsman. Nabo erbjuder
denna tjanst.
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Kontaktuppgifter

Renoveringsansokan tillsammans med relevanta PDF-dokument skickas via e-post till
felanmalan@nabo.se alternativt lagger man upp ett drende i Nabos kundportal.

NABO forvaltare
felanmalan@nabo.se

Observera att du inte far paborja renovering/forindring som kraver tillstind innan du fatt
ett skriftligt godkinnande via e-post av styrelsen via forvaltaren pa Nabo.

Nar renoveringen ar klar sa ska forvaltaren pa Nabo kontaktas och resterande dokument skickas

in. Beroende pd vad renoveringen avser kan styrelsen via Nabo behova gora en besiktning -
sadan besiktning bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Forsakran fran bostadsrittsinnehavaren

Harmed forsdkras att jag enbart anlitar entreprenorer som
utfér uppdragen pa ett fackmannamadssigt satt och i enlighet
Forsdkran: med gillande lagar och forordningar. Vidare att féreningens
"Renoveringsregler avseende renovering/fordndring i
bostadsrdttsldgenhet” atfoljs.

Ort Datum
Underskrift:

Bostadsrattsinnehavaren

(Byggherre) Sokandens namnteckning
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